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Uvod

Obec Mezholezy se nachazi v izemnim obvodu obce s rozsifenou plsobnosti HorSovsky
Tyn. Spravni izemi obce je tvofeno dvéma katastralnimi izemimi: Mezholezy u HorSovského Tyna
a Bukovd u Semnévic. V feSeném uzemi se nachézi sidla Mezholezy, Bukova a chatova osada
u Mezholezského rybnika.

K 31. 12. 2017 na izemi obce Zilo 119 obyvatel a vymeéra obce ¢inila k 1. 1. 2016 1013 ha.

%

Uzemni plan Mezholezy byl pofizen dle zékona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (déle jen stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisi. Uzemni plan nabyl
ucinnosti 5. 8. 2014. Projektantem uUzemniho planu je ING. ARCH. Petr Sladky — projekéni
kancelaft.
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A. Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu Mezholezy v¢etné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plin vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zidkona) a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich
dopadii na udrzitelny rozvoj izemi.

Al. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu Mezholezy

Zprava o uplatiiovani izemniho planu Mezholezy je vypracovéna podle § 55 odst. 1 az 7
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zdkon), ve znéni
pozd¢jsich predpist § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb. O Gzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti v platném znéni.

Uzemni plan Mezholezy (dale jen ,,UP*) nabyl u¢innosti 5. 8. 2014 a do doby zpracovani
této zpravy o uplatnovani tizemniho planu nebyla pofizena ani zahdjena zadna jeho zména. Spravni
uzemi obce Mezholezy tvoii dvé katastralni izemi — Mezholezy u HorSovského Tyna a Bukova
u Semnévic. V feSeném tUzemi se nachdzi sidla Mezholezy, Bukovd a chatovd osada u
Mezholezského rybnika.

Zakladni koncepce rozvoje obce
Uzemni plan vymezuje nasledujici cile rozvoje Gizemi:

a) stabilizovat sidla Mezholezy a Bukovd v uzemi, vlogice a méfitku venkovského
osidleni;

b) chranit panorama a krajinnou scénu ptirodni dominanty Sedmihofi;

¢) umoznit umirnény rozvoj ploch pro bydleni (podpora stabilizace obyvatelstva v izemi);

d) vytvofit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v izemi;

e) vytvorit podminky pro intenzifikaci vyuziti zastavénych tizemi,

f) rozvijet pési a cyklistickou dopravu v uzemi, zejména formou cyklostezek a ucelovych
komunikaci, s cilem propojit feSené uzemi s okolnimi sidly a posilit tak moznosti
rekreacniho vyuzivani krajiny;

a) chrénit volnou krajinu, respektovat pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi;

b) stabilizovat vefejna prostranstvi a plochy vetejné zelené€ (a to zejména v sidle Mezholezy
s vazbou na bfeh Mezholezského rybnika);

c) realizovat protierozni opatfeni, revitalizani opatfeni na vodnich tocich a dalsi zasahy
podporujici retenci vod v lizemi;

d) umozZnit dalsi opatfeni na ZPF s cilem zvySeni ekologické stability krajiny;

e) doplnit chybéjici sit¢ a zafizeni technické infrastruktury.

Kulturni a prirodni hodnoty

Uzemni plan vytvaii podminky pro ochranu a rozvoj &tyf architektonicky hodnotnych
objektl — jeden v sidle Bukova a tfi v sidle Mezholezy.

K nejvyznamnéj$im ptirodnim hodnotam uzemi patii Mezholezsky rybnik a Sedmihofi.

Urbanisticka koncepce
Uzemni plan uréuje nasledujici principy urbanistické koncepce:
a) rozvijet sidla:
- zejména doplnénim pozemkl s moznosti stavét v mistech nevyuzitych v ramci
zastavénych zemi,
- konverzi urbanistické struktury v mistech zdevastovanych v rdmci zastavénych tzemi,
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- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v ndvaznosti na zastavéné uUzemi,
(tzn. bez vymezovani novych sidel ¢i samot v zajmu ochrany zdej$i krajinné scény);

severni Cast sidla Mezholezy rozvijet prioritné jako obytnou s diirazem na propojeni
vetejnych prostorti zdpadnim smérem ke biechu Mezholezského rybnika;

podpofit ulohu biehtit Mezholezského rybnika ve struktute sidla Mezholezy;

v jizni casti sidla Mezholezy soustfedit vyrobni funkce a separovat je pasy ochranné
zeleng;

uzavfit sidlo Mezholezy pfi jeho jihozapadni strané¢ a dlouhodobé& udrzet nezastavéné
pohledové exponované ,,piedpoli“ pred piirodni dominantou Sedmihofi (viz P2 dle
predchozi kapitoly);

v sidle Bukova rozvijet prioritné obytnou zastavbu;

posilit moZnosti vyuziti rekreané sportovniho potencidlu Mezholezského rybnika a jeho
brehu;

vyznamnéji nerozvijet chatovou osadu na severnim okraji Mezholezského rybnika,
podpofit a rozvijet pési a cyklisticka propojeni sidel v feSeném uzemi ve vazbé na okolni
sidla;

rozvijet pasy ochranné zelen¢ eliminujici rusivé piisobeni objemnych staveb zejména
zem&délského aredlu v Mezholezich v dalkovych pohledech;

posilit vyznam a hodnotu ploch vetejnych prostranstvi v rdmci sidel;

respektovat stavajici plochy obfanského vybaveni jako stabilizované a umoznit jejich
dil¢i rozvoj;

respektovat vySkovou hladinu soufasné zéastavby ve vazbé na morfologii terénu,
zachovat bez naruSeni stavajici hlavni pohledovou osu a dalkové pohledy

Vymezeni ploch

Uzemni plan vymezuje plochy stabilizované a plochy zmén a uzemni rezervy.

Do ploch zmén patii zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v nezastavéném

azemi.

Uzemni plan vymezuje néasledujici plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:
Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti Kod plochy
Fl. PLOCHY BYDLEN{ BO
F2. PLOCHY REKREACE - SOUKROME RS
F3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBECNE oV
F4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — OBECNE PO
F5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA PZ

ZELEN

F6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICN{ DS
E7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE | DU
F8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY TI

F9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE VZ
F10. PLOCHY SMISENE VYROBNI SV
F11. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE VvV
F12. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF 77
F13. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP 7T
F14. PLOCHY LESNI LS

F15. PLOCHY ZELENE - VYHRAZENE 7V
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Po provéieni touto zpravou o uplatiovani vyhovuje urbanistickd koncepce soucasnym
podminkam.

Mezi hlavni zastavitelné plochy patii:
plochy bydleni R02-BO (Mezholezy -zapad), R04-BO (Mezholezy - vychod), R0O7-
BO (Mezholezy — zépad),
plochy smisené vyroby R0O1-SV (Mezholezy-jih), R0O5-SV (Bukova — severovychod),
plocha vetejnych prostranstvi R03-PO,
plocha vyhrazené zelen¢ R06-ZV (Mezholezy — zépad).

Mezi plochy ptfestavby patii plochy P0O1-BO (Mezholezy- stfed), P02-BO (Bukova — sever)
a P03-BO (Bukova-jih).

Plochy zmén v nezastavéném Uzemi tvoii plochy NO1-ZT (Mezholezy — jih), N02-DU
(Mezholezy-vychod), N03-VV (Mezholezy vychod), N04-Pz a NO5-PZ (Mezholezy severozapad),
NO06 -PZ (Chatova osada), NO8-ZT (Severozapad uzemi), N09-DU (jizné¢ od Bukové), N10-DU
(Jizn€¢ od Bukové¢), N11-DU (vychodné od Bukové), N12-LS (Vychodné od Bukove¢), N13-DU
(Zépadné od Bukové) a N14-VV (vychodné od Mezholez).

Tabulka ¢. 1: pfehled vyuzivani vymezenych zastavitelnych ploch

vymeéra z toho vyuzito | procento vyuziti
stabilizované plochy a plochy prestaveb pro bydleni
PO1-BO 640 0 0%
P02-BO 6380 0 0%
P03-BO 3970 0 0 %
Celkem 10990 0 0%
zastavitelné plochy
RO1-SV 7300 0 0 %
R02-BO 8360 1000 12 %
R0O3-PO 3000 0 0%
R04-BO 5730 0 0 %
RO5-SV 3140 0 0 %
R06-ZV 1520 1520 100 %
R0O7-BO 950 0 0 %
Celkem 30000 2520 8,4 %

Uzemni plan vymezil 10990 m’ ploch prestavby a 30000 m’ zastavitelnych ploch. Z toho
bylo vyuzito jen 8,4 % zastavitelnych ploch. Navrhované plochy jsou v soucasnosti dostacujici a
neni uvazovano o jejich rozsireni.



Koncepce usporadani krajiny

Dle uzemniho planu je cilem koncepce uspofadani neurbanizované krajiny vymezeni ploch
pro zemédelské, lesnické ajiné hospodaiské vyuziti krajiny, vcetné stanoveni nékterych
omezujicich podminek pro takové vyuziti. Cilem je déale ochrana stavajicich ekologickych
a krajinafskych hodnot tzemi, v&etné funkénich ¢asti systému USES a vytvoteni odpovidajicich
uzemnich podminek pro doplnéni a zaloZeni dostate¢ného podilu novych prvkil "environmentalni
infrastruktury" s biologickou, ale 1 protierozni ¢i krajinotvornou funkci.

K hlavné stanovenym principim patii respektovani a podpora piirozené¢ho krajinného
ramce, pohledovych os, pfistupnych krajinnych celkti, fragmentaci krajiny, liniovou a rozptylenou
zelen; podpora prvkill uses a obnova historickych cest a kulturnich fragmentt,

Uzemni plan vymezuje nékolik ploch zmén v krajing, které navrhuji napf. zatravnéni nebo
vznik novych vodnich ploch.

Systém USES je tvofen regionalnimi a lokalnimi usesy. UP respektuje regionalni uses dle
ZUR PK (RBC 1066, RBK 1066-181/02, RBK 181/01-181/02 a RBK 1066-2031/01).
Lokalni USES je tvofen ¢tyimi biocentry a Sesti biokoridory.

Protierozni opatfeni a ochrana pred povodnémi a dalSi opatfeni k obnové, stabilité
a biodiverzité krajiny

Uzemni plan vymezuje nékolik novych opatieni: piedeviim navrhuje nové plochy
zatravnéni, plochy lesni, rozclenéni pozemkli ¢i novou zelen. Jako ochranu pifed povodnémi
vymezuje nové vodni plochy a revitalizaci stavajicich melioraci, reten¢nich nadrzi, tini a moktadi.

Uzemni plan navrhuje obnovu fady biotopt, vodnich tokt, biehovych porostdl a réiznych
prvki zelené.

Koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny
Uzemni plan navrhuje nékolik prvki vetejné zelené — vefejnych prostranstvi vyuzitelnych
pro rekreacni ucely.

Po provérent touto zprdavou o uplatiiovani vyhovuje koncepce usporadani krajiny soucasnym
podminkam.

Koncepce verejné infrastruktury — dopravni infrastruktura

Prioritni je sit’ pozemnich komunikaci III. tfidy — plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS).
Uzemni plan navrhuje 6 novych koridort pro ztizeni €elovych komunikaci.

CyKklisticka a pési doprava
Uzemni plan vymezuje tii cyklotrasy po stavajicich nebo navrhovanych komunikacich.

Doprava v klidu
Parkovani a odstavovani vozidel je nutné feSit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych
investord.



Koncepce verejné infrastruktury — technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Uzemni plan respektuje stavajici zptisob zasobovani pitnou vodou spoéivajici ve vyuzivani
domovnich a obecnich studni a vodovodu ZD Mezholezy. Vyhledové je pocitano s individualnim
zasobovanim pitnou vodou.

Cisténi odpadnich vod a kanalizace

Vzhledem k velikosti sidla neni investién& a provozné vyhodné budovat COV. Uzemni plan
respektuje stavajici malou COV ZD Mezholezy. Nové i rekonstruované kanaliza¢ni stoky budou
vedeny piednostné ve vefejnych prostorech. Nové stavby budou odkanalizovany domovni COV
nebo bezodtokovou jimkou. Zpracovatel v ptfipadé budouci zmény Uzemniho planu proveéri
aktualnost koncepce ¢isténi odpadnich vod a kanalizace a pfipadné navrhne nové feSeni.

Obec ma castecné vybudovanou jednotnou vefejnou kanalizaci, na kterou je napojeno cca
87% obyvatel.

Energetika

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze soucasné¢ konfigurace sit¢ VVN a VN
a rozmisténi trafostanic 22/0,4kV. Napojeni navrzenych lokalit bude feSeno bez potfeby zmény celé
koncepce. Vlastni napajeni bude realizovano ze stavajici distribucni sit¢ VN 22 kV, a to bud’
z distribucnich stanic (DTS) nebo ptimo z vedeni 22kV VN vybudovani vlastni trafostanice (TS).

Plynofykace
Obec neni plynofykovéna a jejim tizemi neprochazeji vysokotlaké plynovody.

Verejna infrastruktura — obéanska vybavenost
Koncepce je dana stavajicimi plochami zahrnutymi do ploch ob¢anského vybaveni — obecné (OV)
a mensim plocham obcanského vybaveni umoziuji vzniknout i plochy bydleni.

V feSeném uzemi se nachdzi kaple, budova obecniho Ufadu, kulturni diim,matetskd skola,
prodejna potravin, pohostinstvi v¢. kulturniho domu, sportovni (détské) hiisté a pozarni zbrojnice.
Vyssi obCanska vybavenost se nachazi v okolnich obcich.

Verfejna prostranstvi
Uzemni plan respektuje stavajici prostranstvi a vymezuje nové plochu vefejného prostranstvi —
obecného a tii plochy vefejného prostranstvi — vetejna zelei.

Nakladani s odpady
Likvidace odpadu probiha standardné. Odpad je sbirdn a odvazen na skladku mimo feSené uzemi
(Lazce — GIS st. 0.).

Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatreni
k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkiim
a stavbam vyvlastnit a vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych opatieni
pro asanaci, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo

Uzemni plan vymezuje tii VPS, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit. Jedna se
o navrhované stavby dvou tcelovych komunikaci a vodni nadrze.

Dale tizemni plan vymezuje VPO k zalozeni prvki USES, pro kterd lze prava k pozemkiim
a stavbam vyvlastnit. Jedna se o osm ploch pro vymezeni lokalniho biokoridoru uses.



A2. Vyhodnoceni podminek, na ziakladé kterych byl UP Mezholezy vydan

1. 1. 2007 nabyl G¢innosti stavebni zakon, dle kterého byl tento izemni plan zpracovan.

Dne 1. ledna 2013 nabyla t¢innost novela stavebniho zakona — zékon ¢. 350/2012 Sb., ktera
dil¢im zptisobem pozménila proces potizovani UP. Zarovei tato novela zasahla do nezastavéného
uzemi obci tak, Ze v nezastavéném Uzemi obce umoznila vystavbu rtznych objektd (zejména
zemédélskych staveb a to i velkokapacitnich jako jsou rGzné stije v¢. provozl, hnojisté, jimky,
silazni Zlaby, sila apod.) pokud je izemni plany vyslovné nezakazuji — viz § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.

&l. 1 Pfechodna ustanoveni, odstavec 4 stanovi: Césti uzemné planovaci dokumentace,
které podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni G€inném ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona,
nemohou byt jeji soucasti, se nepouziji a pii nejblizsi aktualizaci nebo zméné musi byt z této
dokumentace vypustény;

¢l. II Pfechodna ustanoveni, odstavec 9 stanovi: Vymezeni pfedkupniho prava v izemnim
planu nebo regulacnim planu, které je v rozporu s timto zdkonem, se nepouzije. Obec, ktera zemni
plan nebo regulacni plan vydala, zasle pfisluSnému katastralnimu ufadu bez zbyte¢ného odkladu
navth na vymaz ptfedkupniho prava, které je v rozporu s timto zdkonem, z listu vlastnictvi
s uvedenim katastralnich tizemi a ¢isel parcel.

1. 1. 2018 nabyl ucinnosti zadkon ¢. 225/2017 Sb. novela stavebniho zdkona

Dale doslo za dobu platnosti uzemniho pldnu k aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje,
aktualizaci Zéasad tuzemniho rozvoje Plzeiiského kraje a k aktualizaci uzemné analytickych
podkladi.

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ¢. 929 ze dne
20. 7. 2009 ve znéni Aktualizace ¢&. 1, ktera byla schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 276
dne 15. dubna 2015.

Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského kraje, byla schvalena zastupitelstvem
kraje 10. 3. 2014, usnesenim ¢. 437/14.

Aktualizace €. 2 Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje vydané usnesenim ¢. 815/18 dne 10.
9. 2018 Zastupitelstvem Plzeniského kraje, s nabytim G¢innosti dne 29. 9. 2018.

Aktualizace ¢. 4 vydané usnesenim €. 920/18 dne 17.12. 2018 Zastupitelstvem Plzeniského
kraje, s nabytim uc€innosti dne 24.1. 2019.

UPD sousednich obci

Ptehled uzemnich plant sousednich obci

Obec Mitkov — mé platny izemni plan véetné Zmény &. 1. Uplné znéni po zméné ¢. 1 ma
ucinnost od 3. 1. 2017

Obec Semnévice — ma platny izemni plan s ucinnosti od 9. 10. 2014

Obec Velky Malahov — mé platny Uzemni plan obce a v soudasnosti pofizuje novy uzemni

plan

Obec Zhoi — mé platny tizemni plan véetné Zmény ¢. 1. Uplné znéni po zméné ¢. 1 ma
ucinnost od 11.7.2017

Obec Prostibof - ma platny uzemni plan s t¢innosti od 2. 10. 2014

Obec Staré sedlo — ma platny uzemni plan s G¢innosti od 25. 10. 2019



A3. Vyhodnoceni pripadnych nepredpoklidanych negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi

Rozvoj obce béhem hodnoceného obdobi probihal v souladu s koncepci tzemniho planu.
Nebyl dohledan zadny neptedpokladany negativni dopad na udrzitelny rozvoj, ktery by vzesel
anebo byl iniciovan koncepci izemniho planu.

B. Problémy k reSeni v tzemnim planu Mezholezy vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladi

Mezholezy maji dobry stav podminek pro p¥iznivé Zivotni prostiedi. Spatny stav ma
v podminkach pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gizemi. Obec je
v neexponované oblasti, je tedy ziejmé, ze nema velky hospodaisky potencial a pro fungovani obce
nema Spatny stav v hospodatrském rozvoji tak zdsadni vyznam.

Pfirodni hodnoty vymezi zpracovatel zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné,
s vyjimkou vefejn¢ prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V ptipadé, ze budou
ptirodni hodnoty zahrnuty do zastavitelnych ploch, provede zpracovatel uzemniho planu nalezité
odivodnéni a navrhne opatfeni, které¢ eliminuje znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni piirodni
hodnoty. Zpracovatel vymezi mista krajinného razu a zajisti ochranu cennym partiim krajiny.

Vzhledem k velikosti obce maji Mezholezy dobrou obcanskou vybavenost a relativné
dobrou dopravni dostupnost (blizkost Staitkova a silnice I. tfidy). Ve sluzbach je obec zavisla na
blizkych vétSich obcich — HorSovsky Tyn, z hlediska pracovnich mist Bor u Tachova.

Zpracovatel v pfipadé zmény tzemniho planu zajisti, ze do uzemniho planu budou
zapracovany zaméry stanovené platnym Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzetiského kraje,
ptipadné provéii aktudlnost tidaju.

Jednou se zapornych stranek obce je nepfili§ dobra kvalita zdroji pitné vody — projektant
v ptipadné budouci zméné provéii moznosti alternativniho zdsobovani vodou.

Ptipadné nové plochy vyroby a podnikatelskych aktivit budou vymezeny v uzemi pii
minimalnich negativnich dopadech na zivotni prostiedi a soudrznost obyvatel tzemi.

Zpracovatel v pfipadné zmén€¢ tzemniho planu u urbanistickych, architektonickych a
historickych hodnot stanovi takové regulativy, které povedou k posileni nebo zachovéani uvedenych
hodnot obce. Bude respektovat prostorové uspotradani krajiny a chranit historicky ptidorys sidla.

V poslednich letech zaznamenava obec mirny pokles poctu obyvatel. Na uzemi obce se
nachazi vysoky pocet ekonomickych subjektt.

Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi¢nich hodnot a
venkovské architektury se zamétfenim piedev$im na pfirodni hodnoty, zdroje a na rekreaci. Typ
bydleni pfedev§im venkovského charakteru tzn. s pfevladdajicim podilem zahrad a moznosti
chovatelskych a péstitelskych ¢innosti.

Pii névrhu novych rozvojovych ploch bude zpracovatel upfednostiiovat volné plochy
v zastavéném Uzemi a plochy s III. a nizsi tfidou ochrany ZPF. Nové plochy budou provéieny
z pohledu urbanistického, hygieny bydleni a Zivotniho prostredi.

Dle izemné¢ analytickych podklada patii k hlavnim kladim obce ptedevs§im ptirodni hodnoty
— ptirodni park s nau¢nou stezkou Sedmihofi.

Zpracovatel ma za kol provérit vytipované horizonty, orné plochy a udolnice, kterych se



dotyka riziko eroze. Dale pak provéfi moznost vymezeni novych ploch zelené, stabilizovat a
ochranit funkéni nivy. V nivach omezit vystavbu, provéfit moznost revitalizace vodnich tokua
v nivach a zpomalit odtok povrchovych vod z Gzemi. Zornéné nivy v bezprostiednim okoli vodoteci
navratit do ploch trvalych travnich porostl nebo vymezit dostatecné Siroké pasy trvalych travnich
porostil, které budou uréeny pro rozliv vod pfi zvySenych pritocich — zvySovani a podpora
retencnich schopnosti krajiny.

U vytipovanych zeméd¢€lskych (zejména ornych) ptd s nizkou tfidou ochrany (IV. a V. tfidy
ochrany ZPF) provéti zpracovatel moznost i jiného krajinotvorného vyuziti (napt. zalesnéni,
zatravnéni Ci realizace vodnich ploch).

Dale ma zpracovatel za ukol planovanou vystavbu navrhnout tak, aby pii zvySenych
pritocich nevznikaly v zemi bariéry zhorSujici odtok vody z feSeného tzemi.

Nova opatieni by méla podporovat zvySovani biodiverzity krajiny.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR)

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008(dale jen PUR CR), schvalena usnesenim
vlady €. 929 ze dne 20. 7. 2009 ve znéni Aktualizace €. 1, ktera byla schvalena usnesenim vlady
Ceské republiky €. 276 dne 15. dubna 2015.

Uzemni plan Mezholezy plné respektuje Politiku tizemniho rozvoje CR 2008 a to i ve znéni
1. aktualizace.

Pro feSené uzemi nevyplyvaji zPUR CR zadné konkrétni pozadavky, omezeni ani
doporudeni. Resené tizemi neni soudasti republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické
oblasti, nejsou zde umistény zadné koridory ani plochy dopravni ani technické infrastruktury
republikového vyznamu. Tésné nad severni hranici feSeného tUzemi prochazi koridor
vysokorychlostni Zelezniéni dopravy VR1 vymezeny v PUR CR. Koncepce rozvoje feseného tizemi
je v UP navrzena v souladu s obecnymi republikovymi prioritami izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi dle PUR CR.

V ramci republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
je nutné vytvaret podminky pro néasledujici oblasti:

a) ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi,

b) pfi stanovovani zpiisobu vyuziti uzemi davat pfednost komplexnim feSenim,

¢) vytvaret v izemi podminky pro vytvareni pracovnich ptilezitosti,

d) podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury,

e) vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields),

f) rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit,

g) vytvaiet Gizemni podminky pro implementaci a respektovani USES a zvySovéni
a udrzovani ekologické stability krajiny,

h) chranit pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vetejné
ptistupné zelené,

1) vytvéfet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladli izemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uizemi,
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j) vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny,

k) vytvafet podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pted potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v tGzemi (zaplavy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah ptipadnych skod,

1) vytvaret podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v tzemi.

C2. Soulad s izemné plianovaci dokumentaci kraje (ZUR PK)

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje nabyly ucinnosti 17. 10. 2008. Aktualizace €. 1
Zéasad tizemniho rozvoje Plzenského kraje byla schvalena zastupitelstvem kraje 10. 3. 2014
usnesenim ¢. 437/14, Aktualizace ¢. 2 Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje vydané usnesenim
€. 815/18 dne 10. 9. 2018 Zastupitelstvem Plzeiiského kraje, s nabytim ucinnosti dne 29. 9. 2018 a
Aktualizace ¢. 4 vydané usnesenim ¢. 920/18 dne 17.12. 2018 Zastupitelstvem Plzenského kraje,
s nabytim ucinnosti dne 24.1. 2019.

Resené tizemi obce Mezholezy nebylo zatazeno do rozvojovych oblasti nebo do rozvojové
0sYy.

Dle Aktualizace ¢.1 ZUR PK je nové fesené uzemi zafazeno do Specifické oblasti Sedmihofi
SON7. Mezi podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi v SON7 patii posilovani stability
sidelni struktury regionu (zejména mensich vesnickych sidel s cilem obnovy vyvazenych podminek
udrzitelného rozvoje Gizemi), rozvijeni podminek pro podnikani s ohledem na mistni pfedpoklady a
tradice (s diirazem na ptirodné Setrné zeméd¢lstvi) a vytvareni podminek pro vyuziti rekreacniho
potencidlu uzemi s ohledem na mistni podminky.

Tésn¢ nad severni hranici feSeného uzemi prochazi osa koridoru vysokorychlostni zelezni¢ni
trati VR1 (Niirnberg — hranice SRN/CR — Plzeii — Praha) dana PUR CR a zpfesnéna v ZUR PK
formou tizemni rezervy. Cast koridoru o $ifce 600 m zasahuje do severni &asti fe§eného uzemi. UP
tento koridor respektuje, nejsou zde vymezena zadna navrhova opatieni.

Zéasady uzemniho rozvoje vymezuji v obci Mezholezy regionalni biokoridor RK 181
a regionalni biocentrum RB 1066. Déle severem tzemi prochazi vedeni elektrické energie — 400
kW. V ZUR PK se nachazi také OP vodniho zdroje II. stupné jizné od Mezholezského rybnika.

UP respektuje veskeré limity a zasady stanovené v ZUR PK.

D. Prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho ziakona

V hodnoceném obdobi doslo jen k malému vyuziti stavajicich lokalit. Obec nema zadné
nové pozadavky k vymezeni ploch.

Dalsi zastavitelné plochy lze zménou uzemniho planu vymezit pouze na zdklad¢é prokdzani
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Zaroveii bude tfeba zdlvodnit, pro¢ nové
vymezované plochy jsou ty vhodné.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho plinu Mezholezy

Obec Mezholezy nema pozadavky ke zméné a nebude tudiz v soucasnosti pofizovat zménu
uzemniho planu.
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F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navhru zmény izemniho plinu
na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je
poZzadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Na tzemi obce Mezholezy se nevyskytuje zadna evropsky vyznamna lokalita(dale EVL) zaclenéna
do soustavy Natura 2000 ani Ptaci oblast. Z tohoto divodu lze vyloucit negativni vliv uzemniho
planu na EVL zaclenéné do soustavy Natura 2000 a Ptaci oblasti.

Uzemni plan nevymezil z4dné zmény, které podléhaji posouzeni dle ptilohy &. 1 zak. &.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, v platném znéni a v rdmci pofizovani
uzemniho planu nebylo vyzadovano vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovano

Neni ptedpoklad pro vypracovani ndvrhu zmény tizemniho plénu a tudiz ani pro variantni
feSeni navrhu zmény.

H. Navrh na porizeni nového izemniho plinu, pokud ze skutec¢nosti uvedenych
pod pismeny A) aZ D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje
koncepci uzemniho planu

Ze zpravy nevyplynuly zddné zmény, které by podstatné ovliviiovaly koncepci tzemniho
planu.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnocovani uplatiiovani
uzemniho planu zjiStény

Uvedené pozadavky nebyly ve vyhodnocovani uplatiiovani UP Mezholezy zjistény.

J. Navrh na aktualizaci zasad uizemniho rozvoje Plzeniského kraje

Nejsou uplatnény zadné pozadavky na aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje Plzeniského
kraje.
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Zprava o uplatiiovani izemniho planu Mezholezy za uplynulé obdobi, v ¢ase od vydani UP
do soucasnosti byla projednana piimefené podle ustanoveni §47 odst. 1 az €. a bude schvalovan
obdobné podle § 47 odst. 5 novely stavebniho zdkona.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani s dot€enymi organy a krajskym
ufadem, bude pifedlozen zastupitelstvu obce Mezholezy ke schvéleni dle § 6 odst. 5 pism. c)
stavebniho zakona.

Ptedkladatel a zhotovitel zpravy: Odbor vystavby a uzemniho pldnovani, Méstsky ufad HorSovsky
Tyn
Zhotovitel: Opravnéna ufedni osoba Mgr. Hana Streblova

Udaje o vysledcich projednani s dotéenymi organy a krajskym uiadem:
K predkladané Zpravé o uplatiovani UP Mezholezy uplatnily DO nasledujici stanoviska

a pozadavky

Méstsky tifad HorSovsky Tyn, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi MUHTXO008SFOE z 18. 11.
2019
... souhlasi s Navrhem zpravy o uplatiovani uzemniho planu Mezholezy.

Krajsky tfad Plzefiského kraje, Odbor Zivotniho prosttedi &j. PK-ZP/16005/19 z 15. 11. 2019
. nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii Navrhu zpravy o uplatnovani uzemniho pldanu
Mezholezy.

Ministerstvo prumyslu a obchodu pod zn. MPO 13917/2019 z 4. 11. 2019
K vyse uvedené zprave neuplatinujeme Zadné pozadavky.

Ministerstvo obrany sp. zn. 112219/2019-1 150-OUZ-LIT z 11. 11. 2019
...k predlozenému Navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Mezholezy nemd ministerstvo
obrany pripominky.

Statni pozemkovy ufad pod zn. SPU 479592/2019 z 28. 11. 2019
Statni pozemkovy urad s navrhem zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Mezholezy za obdobi 2014
— 2019 souhlasi.

Krajsky ufad Plzeniského kraje, Odbor regionalniho rozvoje pod €. j. PK-RR/4153/19 z 25. 11. 2019
Podle ustanoveni § 47 odst. 2 je Krajsky urad Plzenského kraje, odbor regiondlniho rozvoje
prislusny k vyjadreni a uplatiuje tyto pozadavky na obsah vuzemniho planu:

V pripadé zpracovani nové uzemné planovaci dokumentace je treba respektovat obecné zasady
vizemniho planovani vyplyvajici z Politiky iizemniho rozvoje CR a Zdisad tizemniho rozvoje
Plzenského kraje, vietné respektovani nadmistnich limitiu a hodnot, popsanych v nadrazené
dokumentaci. Zprava o uplatiiovini UP Mezholezy musi vychdzet z ieSeni popsaného v vizemné
planovacich pokladech, vuzemné analytickych pokladech ORP Horsovsky Tyn a Plzenského kraje.
Odbor regionalniho rozvoje Krajského uradu Plzenského kraje kromé vyse uvedenych pozadavkii
na respektovani Politiky tizemniho rozvoje CR a platné krajské vizemné planovaci dokumentace
neuplatiiuje k predlozené zpravé o uplatiiovini UP Mezholezy dalsi pozadavky na obsah
projednavané tizemné planovaci dokumentace podle § 47 odst. 2 stavebniho zakona.
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Vysledky vyhodnoceni stanovisek dotéenvch organu a krajského ufadu:

K néavrhu zpravy neuplatnily dotcené orgdny Zadné pfipominky, pozadavky krajského tfadu byly
respektovany a doupravena Zprava o uplatiovani izemniho planu Mezholezy byla ptedlozena
zastupitelstvu ke schvaleni.

Udaje o schvéleni:
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